Ilmari Mattila 20.5.2024

VERMASJARVI, JUSSINLAHTI, RANTASEN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS. KAAVAEHDOTUKSESTA SAADUT LAUSUNNOT JA NIIHIN
LAADITUT VASTINEET.

Pirkanmaan ELY-keskus

Virtain kaupunki on pyytanyt Pirkanmaan ELY-keskukselta lausuntoa Kuusijarvenpera-
Uurasjarven ranta-asemakaavan muutoksen sekd Rantasen ranta-asemakaavan
muutoksen kaavaehdotuksista. ELY-keskus on perehtynyt lausuntomateriaaleihin ja toteaa
etta silla ei ole hankkeista lausuttavaa.

Vastine

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan liitto

Viitaten Pirkanmaan liittoon 10.4.2024 saapuneeseen lausuntopyyntdon totean, etta
Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa Rantasen ranta-asemakaavan muutoksen 2
ehdotuksesta.

Teknisluonteisena tdydennyksena pyydan tarkistamaan kaavaselostusta ja osallistumis- ja
arviointi suunnitelmaa tiedolla Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laadinnan etenemisesta.
Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia) on edennyt ehdotusvaiheeseen.
Pirkanmaan maakuntahallitus on kokouksessaan 18.3.2024 paattanyt pyytaa
viranomaisilta lausunnot Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan viranomaisehdotuksen
aineistosta. Lausuntoaikaa on 3.5.2024 asti.

Vastine

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaselostuksen tietoja on tarkistettu
vaihemaakuntakaavan osalta.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetadn lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta.
Alueellinen vastuumuseo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa, ettei
silla ole asiasta huomautettavaa.

Vastine

Merkitaan tiedoksi



Suomen luonnonsuojeluliiton Virtain-Ruoveden yhdistys ry

Ehdotuksen kaavamaaraysten mukaan “"kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Erillisten rakennusten lukumééara saa olla
enintaan viisi ja niiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla 140 k-m2. Sen lisdksi saa
rakentaa lammittamattomia talousrakennuksia yhteispinta-alaltaan 15 k-m2. Erillisen
saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25k-m2.”

Kaavoittajan vastine:

"Naapuritonttia koskeva kaavamaarays ei rajoita tontille sijoitettavien rakennusten maaraa.
Naapuritonttia koskevassa maarayksessa saa yhden lomarakennuksen liséaksi rakentaa
rajattomasti sauna ja talousrakennuksia. Nyt kasilla olevassa kaavamuutoksessa on
haluttu rajata lammitettyjen rakennusten maara viiteen rakennukseen. Kylmien
rakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeus on vain 15m2. Kaavamaaraystéa on talta osin
tarkistettu siten, ett se koskee kylmien rakennusten yhteispinta-alaa. Kylmien
rakennusten osalta ei ole mielekasta ohjata rakennusten maaraa, jos vaikka kaymala ja
puuvaja halutaan rakentaa erilleen. Kaavamuutoksessa ohjataan rakentamista hyvin
tarkoin rajatuilla rakennusaloilla, jolloin suurin osa tontista ja& rakentamisen ulkopuolelle.
Kaavaratkaisua voidaan pitda maanomistajien osalta tasapuolisena.”

Uudet kaavamaaraykset aiheuttavat hammennysta. Ensin kerrotaan etta
erillistenrakennusten lukumé&ara saa olla enintddn viisi, mutta sitten kerrotaan etta lisaksi
saa vield rakentaa lammittamattomia talousrakennuksia maarittelemattéman maaran.
Uusien maaraysten mukaan tontille olisi mahdollista rakentaa 15 kpl pinta-alaltaan nelion
kokoista lammittAmatonta talousrakennusta, jos niin jostain syysta haluaisi tehdé. Liséksi
uusien maaraysten mukaan rakennusmaara kasvaa, koska asuinrakennuksen ja saunan
lisdksi saa rakentaa vield kolme muuta, ilmeisesti lammitettya rakennusta (koska
[Ammittamé&ttdmasta on maininta erikseen).

Kaavamaaraysten tulee olla selkeat ja helposti ymmarrettavat. Tulkinnanvaraa ei saa olla.
Se helpottaa myds viranomaisten tyota. Tilastokeskuksen rakennusluokituksen mukaan
talousrakennuksiksi (1911) luokitellaan "Muut rakennukset, jotka palvelevat asuin- tai
vapaa-ajan asuinrakennuksia tai jotka ovat véliaikaisia. Talousrakennuksia ovat
esimerkiksi asuin- ja vapaa-ajan asuinrakennuksiin kuuluvat vajat, pyorasuojat ja autotallit
seka tyomaiden tilapaiset henkilosto- ja sosiaalitilarakennukset.” Eli tasta voi tehda
paatelman, etta talousrakennukset ovat tilapaisia rakennuksia lukuunottamatta
[AmmittAmattomia rakennuksia. Uusien kaavamaaraysten mukainen talousrakennusten
jako lammitettyihin ja lammittaméattémiin on keinotekoinen ja kaytantdja hamartava.
Kaavamaarayksen tulisi periaatteltaan olla sama kuin on 2008 muutetussa naapuritontin
kaavassa, vain rakennusoikeuden ja rakennusten maarat tarkistettuna: "Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon lomarakennuksen, sauna- ja
talousrakennuksineen. Yhteenlaskettu kerrosala saa olla 140 k-m2. Sen lisaksi saa
rakentaa lammittAmattoman talousrakennuksen pinta-alaltaan 15 m2.
Erillistenrakennusten lukumaara saa olla enintdén nelja. Paarakennuksen etaisyyden
keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 50 m. Erillisen
saunarakennuksenkerrosala saa olla enintaan 25 m2.”



Erillisten rakennusten lukumaarana nelja on riittava ja se nayttaisi olevan toteutuma myaos
laheisilla tonteilla. Tama kaavamaarays takaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksen.

Vastine

Nyt kéasilla olevassa kaavamuutoksessa on kaavaméaarays raataloity koskemaan jo
paaosin toteutuneita rakennuspaikkoja. Kaavamaarayksia voidaan tarkentaa
tapauskohtaisesti, jos se nahdaan tarpeelliseksi. Kaavamaaraykselld on haluttu rajata
[Ammitettyjen rakennusten maara viiteen rakennukseen. Kylmien rakennusten
yhteenlaskettu rakennusoikeus on vain 15m2. Kylmien rakennusten osalta ei ole
mielekasta ohjata rakennusten maaraa, jos vaikka kdymala ja puuvaja halutaan rakentaa
erilleen. Kaavamuutoksessa ohjataan rakentamista hyvin tarkoin rajatuilla rakennusaloilla,
jolloin suurin osa tontista jaa rakentamisen ulkopuolelle. Kaavaratkaisua voidaan pitda
maanomistajien osalta tasapuolisena.

Virtain kaupungin teknisten palveluiden lautakunta

Paatosehdotus: Teknisten palveluiden lautakunta paattaa, ettei silla ole lausuttavaa
Rantasen ranta-asemakaavan muutosta 2, koskien kiinteistéja Harrila 936-409-7-396 ja
Santalehto 936-409-7-403.

Paatods: Ehdotus hyvaksyttiin.
Vastine

Merkitaan tiedoksi

Virtain kaupungin lupapalvelulautakunta

Paatdsehdotus: Lupapalvelulautakunta puoltaa ranta-asemakaavan muutosta.
Paatos: Lupapalvelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen keskustelun jalkeen.
Vastine

Merkitaan tiedoksi



