Poikkeamishakemus kaavamaarayksesta teollisuusrakennuksen sisatilamuutoksiin
kiinteistolla Alasenranta 936-409-2-29

LUPALV 13.04.2023 § 20
65/10.03.00.02/2023

Valmistelija Kaavoitus- ja kehittamispaallikkod
< Hakija: Virtain Muovity6 Oy

Hakemus: Poikkeamishakemus kaavamaarayksesta
teollisuusrakennuksen sisatilamuutoksiin.

Rakennuspaikka:

Kunta: Virrat

Kiinteisto: 936-409-2-29
Pinta-ala: 8700 m2

Osoite: Alasentie 25, 34800 Virrat

Poikkeaminen:
Poikkeamista haetaan Virtain keskustaajaman osayleiskaavan
maarayksista.

Kaavoitustilanne:

Kiinteistd 936-409-2-29 sijaitsee Virtain keskustaajamanosayleiskaavan
alueella. Virtain kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 9.11.2015
§.Kaava tuli lainvoimaiseksi 10.8.2017. Keskustaajaman osayleiskaavan
mukaan voidaan myontaa suoraan rakennusluvat ranta-alueilla

Osayleiskaavassa kohdekiinteistd on merkinnalla TPY.Kaavamaarayksissa
TPY-merkinta on tyopaikka alue, jolle ymparistd asettaa erityisia
vaatimuksia. Alue on kaavamaarayksen mukaan tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueelle voi sijoittaa tyétiloja, toimisto ja
palvelutydpaikkoja, ymparistohairiditd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen
littyvad myymalatilaa ja varastointia. Alue sijaitsee pohjavesialueella, mika
tulee huomioida alueen suunnittelussa ja toiminnoissa.

Kyseinen kiinteisto ei kuitenkaan sijaitse pohjavesialueella. Kiinteistolle on
voimassaolevan kaavan mukaisesti osoitettu ranta-aluerajaus ja se on
osoitettu kaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi
aluekokonaisuudeksi merkinnalla ma-2/9.

Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Kiinteiston kokonaispinta 8700 m2. Kiinteistdlle on jo aiemmin toteutettu
kaksi teollisuusrakennusta (huoltorakennus 425 m2 ja toinen
teollisuusrakennus toimistoineen ja sosiaalitiloineen 164 m2).

Kiinteistd rajoittuu eteldpuoleltaan valmiiiksi rakennettuun kiinteist6dn 936-
409-2-40 (AOM). Kiinteistolle lounaisella rajalla on rakennettu kiinteisto
936-409-2-31 (RA),lantisella rajalinjalla se rajoittuu maa ja
metsatalouskiinteistédn 936-409-2-60 (M) ja pohjoisella rajalla rakennettu
kiinteistd 936-409-2-49 (RA)

Talla poikkeamishakemuksella on tarkoitus vahvistaa ja luvittaa
olemassaoleva tilanne 164mz2 suuruisen teollisuusrakennuksen osalta.
Rakennuslupaa ei voida mydntaa, ennen kuin poikkeamislupa on
myonnetty, koska kyseessa olevat muutokset on jo toteutettu. Kyseessa on
valvontaviranomaisen toimesta edellytetty menettelytapa, jolla



viranomainen voi varmistua siita, etta laillinen tila naille jo toteutetuille
muutoksille saavutetaan. Kyseessa olevaan rakennukseen on luvitettu jo
myonnetty rakennuslupa toimistolle ja sosiaalitiloille (91-277-R ).
Suuremmalle osalla muutoksia haettiin rakennuslupaa edellisen kerran
2016 16-124-R. Lupapaatoksesta valitettiin ja se paatyi hallinto-oikeuden
ratkaistavaksi. Tuolloin myos valituksenalainen paatos Virtain
keskustaajaman osayleiskaavan hyvaksymisesta ei ollut viela
lainvoimainen. Osayleiskaava sai lainvoiman aiemman lupa-asian ollessa
kasittelyssa hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeus mm. linjasi paatdksessaan
18/0135/2, etta hankkeelle olisi tullut kaavan puuttumisesta johtuen hakea
poikkeuslupa ennen rakennuslupaa.

Hakijan perustelut poikkeamiselle:

Virtain keskustaajaman osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi 10.8.2017.
Osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaisena
oikeusvaikutteisena osayleiskaavana. Osayleiskaavaa voidaan kayttaa
rakennusluvan myoéntamisen perusteena ranta-alueeseen kuuluvilla RA-,
Ra-1, AOM- Ja AM-alueilla. Rakennuspaikka sijaitsee tyOpaikka-alueella
(TPY). TPY ei kuulu edella listattuihin alueisiin.

Hakija hakee poikkeamislupaa kaavamaarayksesta teollisuusrakennuksen
sisatilamuutoksiin. Rakennuslupaa haetaan rakennuksen sisatilan
muutostdille. Muutoksen alaisen tuotanto-/tyétilan yhteyteen on rakennettu
sosiaalitilat (pukuhuone/suihku ja wc) seka tekninen tila
ldBmmityslaitteistolle. Lattian tasoa on my0ds nostettu. Lisaksi julkisivuun
kohdistuu vahaisia muutoksia. Teollisuusrakennuksen tuotanto-/tyétilan
liukuovi on korvattu kayntiovella ja ikkunoita on lisatty luonnonvalon
saamiseksi tilaan.

Poikkeuksen myontaminen ei tuota haittaa mahdolliselle tulevalle
asemakaavoitukselle tai alueen kayton muullekaan jarjestamiselle.
Mydskaan muut rakennuslain 171 §:n mukaiset poikkeamisen esteet eivat
tule tassa asiassa kysymykseen. Poikkeusluvan mydntaminen ei
mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Naapurien kuuleminen:
Naapurit 936-409-2-49, 936-409-2-59, 936-409-2-67, 936-409-2-53 ovat
jattaneet samansisaltdiset huomautukset

Huomautuksissa tuodaan esille, ettd rakennuksen todellinen
kayttétarkoitus olisi esitetysta poiketen asumiskayttd. Lisaksi viitataan Elyn
aiempaan paatokseen 17.12.2014 asiassa. Huomautuksessa tuodaan julki,
ettei kyseessa ole vahainen poikkeama ja siihen, etta erityisen syyn
perustelut puuttuvat. Asian katsotaan tarvitsevan kokonaan uuden
lupakasittelyn. Huomautuksissa viitataan luvatta tehtyihin muutostéihin, ja
siihen, etta kyseessa olevaan rakennukseen tulee vesijohto. Naapurit
korostavat, ettd alue kuuluu ma 2/9 aluerajauksen piiriin vaikka
hakemuksessa vaitetdan ettei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavalla
alueella. Huomautuksissa tuodaan julki, ettd hakemuksessa sanotaan ettei
ole pohjavesialueella vaikka kaavassa on TPY -merkinta. Poikkeamisluvan
ja rakennusluvan mydntamista vastustetaan koska hakemus ei vastaa
todellisuutta. Mitdan tuotannollista toimintaa ei ole kiinteist6lla harjoitettu
nykyisen omistajan aikana lahes kahteen kymmeneen vuoteen, eika
sellaista ole suunnitteillakaan. Lupahakemuksen hyvaksymalla se
kdytdnndssa muutettaisiin asunnoksi.

Naapureiden huomautukset paatésesityksen oheismateriaalina.



Hakijan vastine:
Hakijalta on pyydetty vastine naapurin kuulemisessa esitettyihin
asioihin.Vastine on toimitettu 22.2.2023.

Hakija vastaa: Kyseista pienteollisuusrakennusta ei kayteta
asumistarkoituksiin eikd vapaa-ajan asuntona. Nyt haettavilla poikkeamis-
ja rakennusluvilla on tarkoitus saattaa kyseinen pienteollisuusrakennus
nykyisessa kunnossaan luvalliseksi hakemuksissa ilmoitetun
kayttotarkoituksen mukaisesti. Rakennuksen tilojen
kayttétarkoitukset/tilanimet on esitetty hakemuksen liitteena olevissa
paapiirustuksissa.

Hakijan vastine naapureiden huomautuksiin paatésesityksen
oheismateriaalina.

Poikkeamislupaa esitetaan lupapalvelulautakunnalle myénnettavaksi
Perustelut:
Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto ja rakennuslain ( MRL ) 171§ momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta hakemuksesta mydntaa poikkeamisen tassa laissa
sdadetyssa tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sdanndksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

MRL 171§ 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa my6ntaa

jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

MRL 174§:n mukaisesti kunnan on perusteltava poikkeamispaatos siten
kuten hallintolaissa (434/2003) saadetaan. Kunta voi
poikkeamispaatdksessaan maarata ehtoja poikkeamiselle.

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontadmisen perusteena
ranta-alueeseen kuuluvilla RA-, RA-1, AOM- Ja AM-alueilla.
Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella,tytpaikka-alueella (TPY). TPY ei
kuulu edella listattuihin alueisiin. Poikkeamaa haetaan tasta maarayksesta.

Koska rakennusluvan myéntadminen suoraan osayleiskaavan perusteella ei
ole mahdollista, ei ilman poikkeamislupaa ole mahdollista mydntaa
rakennuslupaa naille jo toteutetuille muutoksille. Koska alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi, on huomioitava, ettei myonnettavalla
poikkeusluvalla vaikeuteta osayleiskaavan toteuttamista.

Virtain keskustaajaman osayleiskaavassa kiinteistdé 936-409-2-29 kuuluu
ranta-aluerajauksen piiriin ja on osoitettu merkinnalla TPY.
Kaavamaarayksissad TPY-merkintd on tydpaikka alue, jolle ymparistd
asettaa erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Alueelle voi sijoittaa tyétiloja, toimisto ja palvelutydpaikkoja,



ympéristohéiribitd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvéaéa
myymélétilaa ja varastointia. Alue sijaitsee pohjavesialueella, mika tulee
huomioida alueen suunnittelussa ja toiminnoissa.

Kiinteistd 936-409-2-29 ei kuitenkaan sijaitse pohjavesialueella. Erityisena
syyna poikkeaman mydntamiselle voidaan pitda valmiiksi rakentunutta
kiinteistda joka on ollut nykymuodossaan ennen osayleiskaavan laadintaa
ja vahvistumista. Kyseessa ei ole uuden rakennuksen rakentaminen, eika
laajentaminen. Poikkeamista haetaan olemassa olevan
pienteollisuusrakennuksen sisatilamuutosten, seka pienessa maarin
julkisivumuutosten saattamiseen lainmukaiseen tilaan. Poikkeamisella ei
kasitella siis kokonaisrakennusoikeuden nostoa, eika kayttétarkoituksen
muutoksia ja rakentaminen tapahtuu kaavanmukaisella TPY-alueella joten
rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle ( MRL 171§ 1 kohta ).

TPY merkinnalla on osoitettu Virtain keskustaajaman osayleiskaavassa
myds muualle alueita joihin voi sijoittaa tyétiloja, toimisto-ja
palvelutyépaikkoja, ymparistohairiéta aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen
liittyvaa varastointia.

Kiinteistd 936-409-2-29 on ainoa osayleiskaavassa ranta-alueelle TPY-
merkinnalla osoitettu alue.

Kohteella ei ole MRL:n 171§:n 2 momentin mukaisia luonnonsuojelullisia
tarpeita, eika silla ole MRL 171§:n 3 kohdassa esitettyja vaikutuksia.

Kiinteistd 936-409-2-29 kuuluu osittain Herraskosken
kulttuurihistorialliseen maisemakokonaisuus rajauksen ma 2/9 sisapuolelle.
Poikkeamisen myontamiselld ei ole vaikutuksia aluerajauksen tavoitteiden
toteutumiseen.

Poikkeamisen hyvaksyminen ei johda vaikutukseltaan merkittadvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto tai
maisemallisia vaikutuksia (MRL 171§ 4mom)

Johtopaatdkset:

Poikkeaminen vastaa MRL 171§:n 1-4 kohdissa esitettyja vaatimuksia.
Rakentaminen tayttaa keskustaajaman osayleiskaavassa osoitetut
tavoitteet.

Paatoksen antaminen:

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen ja paatds on voimassa kaksi
vuotta lainvoimaisuuspaivasta. Paatosta vastavaa rakennuslupaa on
haettava Virtain kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselta luvan
voimassaoloaikana.

Tiedottaminen:

Hakija

Huomautuksen jattdneet naapurikiinteistot
Ely

Maksut:
Virtain kaupungin rakennusvalvontataksan 10§ mukaan 580€

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto ja rakennuslaki 44§, 45§, 171§ ja 174§, hallintolaki 45 §1
momentti ja Virtain kaupungin rakennusvalvontataksa.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Jakelu

Liitteet:

Sijaintikartta

Osayleiskaavakartta ja maaraykset
Paapiirustukset

Ymparistotarkastaja Hanna Honkanen

Lupapalvelulautakunta myontaa poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti.
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen ja paatds on voimassa kaksi
vuotta lainvoimaisuuspaivasta. Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava Virtain kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselta luvan
voimassaoloaikana.

Ehdotus hyvaksyttiin keskustelun jalkeen.

Mika Aalto poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn jalkeen klo 17.24.

Kaavoitus ja kehittdmispaallikké Mika Aalto,puh
0447151250,etunimi.sukunimi@yvirrat.fi

Hakija
Huomautuksen jattaneet kiinteistot
Ely



