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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

VIRTAIN KAUPUNKI
KESKUSTATAAJAMAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Osa kiinteistda 936-409-27-14 ja maaradala 936-409-27-14-M602

Suunnitteluorganisaatio

Osayleiskaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi Lappa-
lainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2022

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla . .2022 - . .2022

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .- . .2022

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . 202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Virtain kaupungin Puttosenjarven lansi-
rannalla, noin 2,5 kilometrin paassa Virtain keskustan palveluista.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan osayleiskaavamuutoksen tavoitteena on korvata voi-
massa olevassa osayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalue (RA-
1) maaseutumaisten pientalojen alueella (AOM) alueelta erotetta-
van maaraalan mukaisesti. Lisaksi osalle voimassa olevan osayleis-
kaavan loma-asuntoaluetta osoitetaan lahivirkistysaluetta (VL).

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy

6 (18)

Virtain kaupunki: Keskustataajaman osayleiskaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (luonnos) 19.10.2022

2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Kaava-alue on rakentamatonta metsamaata. Alue rajautuu idassa
Puttosenjarveen, [dnnessa ja eteldassa metsaalueisiin ja pohjoisessa
erillispientalojen alueeseen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,03 hehtaaria. Suunnittelualueella
on erottamaton maardala, joka on yksityisomistuksessa. Muun
maa-alueen omistaa seurakunta.

Maisemarakenne

Kaava-alue on rakentamatonta metsamaata. Kaava-alueella ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Luonnonymparisto

Maa- ja kalliopera

Kaava-alue on osa Puttosharjun harjujaksoa, joka kulkee kaakkois-
luode -suuntaisesti Ruovedelta Virroille. Harjun pohjoispaassa
maa-ainesten ottaminen on ollut huomattavaa. Kaava-alueen maa-
pera koostuu paaosin hiekasta ja pienemmilta osin rahkaturpeesta.
Alueen kalliopera on graniittia seka porfyyristéa granodioriittia.
(Lahde: http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tar-
keaan pohjavesialueeseen (Puttosharju 0493601) ja valta-osa alu-
eesta on varsinaista pohjaveden muodostumisaluetta.

Kasvillisuus ja elaimisto

Pohjavesialueen luonnontilaisilla metsaalueilla kasvillisuutena on
mustikkatyypin kangasmetsa, jossa vallitseva puulajina on manty.

Alueelta ei ole Keskustaajaman osayleiskaavan laadinnan yhtey-
dessa tehdyn luontoselvityksen (FCG, 2011) perusteella tiedossa
suojeltavia kasvi- tai eldinlajeja.
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Suunnittelualueen maastoa.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamaton. Kaava-alue tukeutuu pohjoisessa ra-
kennettuun erillispientalojen korttelialueeseen. Kaava-alueen ym-
paristdon on osoitettu voimassa olevassa osayleiskaavassa run-
saasti asuinpientalojen korttelialuetta, mutta alue on vield paaosin
rakentamaton.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Alueelta on lisaksi laadittu keskustan ja sen ympariston OYK-alu-
een arkeologinen inventointi vuonna 2009 Mikroliitti Oy:n toimesta.
Suunnittelualueelta ei tehty 16yddksia inventoinnin yhteydessa.

Maanomistus

Kaava-alue muodostuu seurakunnan omistamasta maa-alueesta
seka siita erotettavasta maaraalasta, joka on yksityisomistuksessa.

Palvelut ja ty6paikat

Kaava-alue tukeutuu julkisten ja kaupallisten palveluiden osalta
Virtain keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat noin 2,5 kilometrin
paassa suunnittelualueesta.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitettavissa vesihuolto- ja sdhkoéverkostoon.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Puttosjarventien Iaheisyyteen, jonka var-
resta liittyma suunnittelualueelle tullaan toteuttamaan. Kaava-alue
sijaitsee myds valtatie 23:n (Kotalantie) laheisyydessa. Kotalantien
keskimaardainen vuorokausilikenne suunnittelualueen kohdalla



Nosto Consulting Oy 8 (18)

Virtain kaupunki: Keskustataajaman osayleiskaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (luonnos) 19.10.2022

(2021) on 1 501 ajoneuvoa/vuorokausi. Alueelta on osayleiskaa-
vatyon yhteydessa tehty meluselvitys vuoden 2035 liikennemaa-
rillda vuonna 2012 (Sito Oy).

Selvitys tehtiin nk. putkimallilla, missa huomioidaan liikkennemaa-
ran vaikutus, mutta ei maaston korkeuseroja, rakennuksia ja mah-
dollisia meluesteita. Nain ollen melu paasee etenemaan esteetta,
ja meluvybhykkeet ovat yleensa todellista suuremmat, erityisesti
kohdissa, missa tie on makien muodostavassa katveessa. Melusel-
vityksessa on kuitenkin mallia parannettu sen verran, etta vesistot
on huomioitu akustisesti kovina pintoina (Keskustataajaman
osayleiskaava, kaavaselostus. 2015. FCG Suunnittelu ja Tekniikka

Oy)

Meluvyohykkeet Lacq
45-50 dB
50 - 55dB
55- 60 dB
60 - 65 dB
> 65dB

Suunnittelualueen sijoittuminen valtatie 23:n meluvyéhykkeelle, ylempana en-
nustetilanne paivalla, alempana ennustetilanne y6lla. Suunnittelualueen suurpiir-
teinen sijainti osoitettu siniselld. (Léhde: Keskustataajaman osayleiskaava, kaa-
vaselostus. 2015. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy)
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2.2. Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koske-
neet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pitanyt Pir-
kanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita
paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi seka virkistysalueeksi. Suunnittelualuetta koskee
myo6s merkinta tarkedstd vedenhankintaan soveltuvasta pohjave-

sialueesta.
_(EOK)
(oK)
(EoK)

KAAVA-ALUE

Suunnittelualue Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040.
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Suunnittelualueelle maakuntakaavassa kohdistuvat merkinnat:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan Ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden tagjamatoimintojen rakentamisaluest. Merkinta sisaltaa n liittyvat paa-
viylid pienemmat lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollen alueet, paikallisesti
merkittdvit ympdristdhdiriditd aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja sucjelun alueet ja ulkeilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja YI5jdrvelld Myllypuron Natura-alueen l3heisyy-
dessd erityismadrdys em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella isen, palvelujen ja tydpaikk sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-

Iuiden saavutettavuurta joukkoliikenteen, kivelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka

alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on Kiinnitetdva erityis-
@ huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyy i virkist ille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
Merkity 1 vahittai suur koon alarajat ovat
seuraavat:

* Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tamperaen,

Nokian, Pirkkalan, Yldjdrven, L ddldn, b lan ja keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?3; Akaan, Hameenkl,'ron Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, ja Virtain k jamien alueella ja

Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m3.

Keskustahakuisen kaupan eli pdivittdista jpan ja muun eril kau-
pan osalta keon alaraja on Tampereen, Mokian, Pirkkalan, YI5jdrven, Lempda-
1an, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m*, kuiten-
kin siten, ettd pelkdn pdivittdistavarakaupan koon alaraja on 5000 k-m?; Akaan,
Hameenkyran, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain nien alueella ja Mouhijirvi-Haijddn alueella 5 000 k-m?®,
kuitenkin siten, ettd pelkdn paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m*.

Muilla taajamatoimintojen alueilla koon zlaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m*.

Merkity aan vahitdi suuryksikdlld tarkoitetaan myds
useasta myymildstd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltaan vahitai suuryksikkaan. V-
hittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle

kehittdmiselle.

- Virkistysalue.
Merkinnadlld osoitetaan i i merkittavat jamiin liittyvat virkistysalueet

o ja/ftai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen térkedt alueet. Alueella voi
sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

KohdemerkinnZlld osoitetaan sellaisia seudullisesti merkittdvia virkistysalueita, joi-
den ittamiseen eir mitt; vuoksi ole tarkeituksenmukais-
ta kdyttdd aluevarausmerkintda

Merkintaan littyy Mokialla Kaakkurijrvien Naturz-alueen ldheisyydessa erityis-
maardys em7 sekd Kangasalla ja Pilkaneelld Keisarinharju-Vehoniemenharjun Na-
tura-alueen ldheisyydessa erityismaardys em10.

Suunnittelumddrdys:

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on turvattava virkistyskaymoedellytyksien sailyminen ja kehittaminen, alueen
hyvd 1us seka i maakur talle merkittyjen ulkoilureittien
Jatkuvuus virkistysalueella.

Alueen suunnrrtelus&a on kiinnitettava huomiota ymparistan laatuun, alueen ominaisuuk-
siin ekol osana sekar i luonnon moni kannalta.

we wn wwe Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinnalla oscitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltu-
viksi luckitellut pohjavesialuset.

Suunnittelumddrdys:
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna pohja-
veden laatua, maaraa tai aytéa. ienhoidon ri iksi todet-

ru]en pohjavesialueiden maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon vesien-
itelma sekd pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien
vihentdmiseen.

Yleiskaava

Virtain keskustaajaman osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 9.11.2015 § 57. Osayleiskaava on tullut voimaan
21.9.2017 Kiinteist6a Helpola 936-409-8-7 lukuun ottamatta (kor-
keimman hallinto-oikeuden paatés 10.8.2017).
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Ote Virtain keskustataajaman osayleiskaavakartasta.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on padosin osoitettu loma-asun-
toalueeksi (RA-1), jolle on osoitettu kaksi uutta lomarakennuspaik-
kaa. Suunnittelualue on myds vahaisilta osin lahivirkistysaluetta
(VL) seka asuinpientalojen aluetta (AP). Asuinpientalojen alue on
osoitettu pienin toimenpitein kehitettavaksi alueeksi. Suunnittelu-
alueeseen kohdistuvat myds ranta-alueen seka tarkean pohjavesi-
alueen (pv-1) merkinnat.

Kaava-aluetta koskevat osayleiskaavassa seuraavat maaraykset:

LOMA-ASUNTOALLE.
El Alue on tarkoitettu loma-asumiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yvhden

vksiasunteisen, enintdin II-kerroksisen loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen
sekd talousrakennuksia.

Uuden rakennuspaikan tulee olla vahint3dn 3 000 m2.
Lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m2.

Alle 2 000 m2 suuruisten rakennuspzikkojen rakennuscikeus on 5 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Kun rakennuspaikan pinta-ala on vdhint33dn 5 000 m2 ja lomarakennuksen
etdsiyys rantaviivasta 40 metrii, on rakennuspaikan kokonaisrakennuscikeus 250 k-m2.

Merkinndlid on osoitettu alue, jolle on siirretty rakennusolkeutta tolsaalta.

Yieismaardyksissd on annelty tarkempila madriyvksid rakennusten sifoittamisesta,

ASUINPIENTALOIEN ALUE,
III Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa myés tystiloja

ja asumista palvelavia ldhipalveluja.

Yieismddrdyksissd on annelty tarkempla madrdyksid rakennusten sijoittamisesta.

- LEHIVIRKISTYSALUE.
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Merkinnilld osoitetaan aluset, jeiden perusluonnetta =i ole tarkoitus
muukttaa, mutta joilla on tarpeen tehdd muutos- ja parannusteimen-
piteita.

I:I PIEMIN TOIMEMPITEIN KEHITETTAVAT ALUEET.

H RANTA-ALUE.

i 4 Osayleiskazva on laadittu maankiyvttd- ja rakennuslain 72 5:n mukaisena
" — sikeusvaikutteisena osayleiskaavana. Osayleiskaavaz voidaan kiyttda
rakennusluvan mydntimisen perustzena ranta-aluseseen kuuluvilla
RA-, RA-1, ACM- ja AM-alusilla.
(o] UUST LOMARAKENNUSPATK KA.
pv-1 TARKEA POHIAVESIALUE (pv-1).

Fmem——— Alusella rakentamista rajoittavat vesilzin ja ympéristénsusjelulain mukaisst

pohjaveden muuttamis- ja pilaantumiskizllot. Alusclle ei saa sijeittaa uusia laitoksia
tai toimintoja, jotka voivat vaarantaa vedancttoa. Alueella harjoitettava toiminta
ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maarsa,

Yleismaaraysten mukaan:

Osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan suunnittelutarvealuetta (MRL 16 §) lu-
kuun ottamatta asemakaavoitettuja alueita ja rantavybhyketta (rantaosayleis-
kaava-alue).

Rantaosayleiskaava on laadittu maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n tarkoittamana
oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavaa voidaan ranta-alueilla (ra) kayttaa
rakennuslupien mydntdmisen perusteena.

RAKENTAMINEN ASMEKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTUJEN ALUEIDEN ULKO-
PUOLELLA

Uudis-, laajennus- ja korjausrakentaminen on sovitettava huolellisesti maise-
maan. Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettdva rakennuspaikan
luonnonmukaisuus. M-, MA-, MU- ja MY-alueilla haja-asutusmaisen rakentamisen
rakennuspaikkojen tulee olla vahintaan 5000 m2.

TIESTO

Uusien rakennuspaikkojen paasytiet tulee johtaa ensisijaisesti olemassa olevien
liittymien kautta yleiselle tielle. Vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulee en-
sisijaisesti tapahtua samasta liittymasta. Yleisista teistd vastaavan viranomaisen
kanssa tulee neuvotella hyvissa ajoin uuden liittyman sijainnista tai liittyman kayt-
totarkoituksen muutoksesta.

JATEVESIEN KASITTELY JA JATEHUOLTO

Rakennuspaikkojen vesi-, jatevesi- ja jatehuollossa on noudatettava voimassa
olevia viranomaismaardyksia ja jarjestettava huolto siten, ettei synny vesistdjen
eikd pohjaveden pilaantumisvaaraa. Kiinteiden jatteiden kerdayksessa ja kasitte-
lyssa tulee noudattaa kaupungin yleisia jatehuoltomaarayksia. Jatevesijarjestel-
maa koskeva suunnitelma on liitettdva rakennus- tai toimenpidelupahakemuk-
seen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

TUULIVOIMA

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee
pyytda lausunto puolustusvoimain padesikunnalta ja ilmavoimilta. Yksittdisia alle
50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita saa ra-
kentaa, mikdli ne eivat rajoitu puolustusvoimien vakituisessa kaytdssa oleviin alu-
eisiin.
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Asemakaava

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole voimassa olevia
asemakaavoja tai ranta-asemakaavoja.

Rakennusjirjestys

Virtain kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.9.2003.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa rakennuspaikalle
saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
seka kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
tdan 15% rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistéa huomiota kiinnittaa
rakennusten sijoitteluun, korkeusasemaan, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sai-
lyttda ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennusten etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettéa maiseman luonnonmukaisuus mahdolli-
suuksien mukaan sailyy. Paarakennuksen rakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
taan 30 metrid. Asunnon alimman lattiatason tulee olla vahintaan
1 metria ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa
on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria keskiveden
korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdan 10m2, saa
rakentaa edella mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa.
Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta
tulee olla kuitenkin vahintaan 10 metria. Saunarakennuksen koon
kasvaessa, etaisyyden rantaviivasta tulee kasvaa samassa suh-
teessa m2/m. (10m2/10m, 15m2/15m jne.) Saunarakennuksen
joka on enintdan 30m2 saa rakentaa 20 metrin paahan rannasta.

Alle 10 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvima-
joja, grillikatoksia tai muita sellaisia rakennelmia jotka muuttavat
hairitsevasti rantamaisemaa.

Uuden rakennuspaikan vesistoon tai vesijattédon rajoittuvan ranta-
viivan pituuden tulee olla vahintaan 40 metria.
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Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Rakennettaessa tarkeillda pohjavesialueilla on kiinnitettdva erityisia
huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen. Maata kaivetta-
essa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jatet-
tava riittdva suojakerros. Tayttdja tehtdessa on maa-ainesten ol-
tava laadultaan tayttoon soveltuvia kiviperaisia maa-aineksia.

Tarkeilld pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiét seka muut vaa-
rallisten aineiden sailiét ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja
varustaa katetulla suoja-altaalla.

Tarkeilld pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet on
johdettava vydhykkeen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla sovel-
tuvat laitteistot ja mahdollisesti tarvittavat luvat. Maarays ei kui-
tenkaan koske enintaan kahden asunnon asuinrakennuksia.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on ennen rakennuksen lammitys-
tavan valitsemista otettava yhteytta kaupungin rakennusvalvonta-
tai ymparistdnsuojeluviranomaiseen.

Kaupungissa on parhaillaan kdynnissa rakennusjarjestyksen uudis-
taminen.
Kaavan taustakartta

Kaavan taustakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen kiinteis-
torekisteri- ja peruskartta-aineistoja. Taustakartta on esitetty mit-
takaavassa 1:10000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Kaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustydhon on ryhdytty yksityisesta aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Kaavamuutoksesta pyydetaan viranomaislausunnot kaavaluonnos-
ja tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos
Kaavatydn osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka _ ._ .2022 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla Virtain kaupungintalolla ympa-
ristbtoimistossa seka kaupungin internet-sivuilla _ . .2022 -
__._ .2022 valisen ajan.

Kaavaehdotus

(TAYDENNETAAN KAAVATYON EDETESSA)

Virtain kaupunginhallitus on kasitellyt __._ .2022 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan __ . .2022 § .

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla __._ . - .. valisen
ajan.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENNETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Yleiskaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Yleiskaavamuutoksella mahdollistetaan erillispientalon rakentami-
nen voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitetulle loma-asunto-
alueelle (RA). Muutoksessa alueelle osoitetaan maaseutumaisten
pientalojen aluetta (AOM) seka lahivirkistysaluetta (VL).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,03 hehtaaria. Osayleiskaava-
muutoksella muodostuu maaseutumaisten pientalojen aluetta noin
0,68 hehtaaria ja virkistysalueita noin 0,35 hehtaaria.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).

Vakituiseen asumiseen varatut alueet

AOM MAASEUTUMAISTEN PIENTALOJEN ALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaén Il-kerroksisen asunnon, erillisen saunarakennuksen seké
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 300 k-m?, kun pagrakennuksen etéisyys rantaviivasta on
vahintaan 45 metria tai 400k-m?, kun paarakennuksen etaisyys rantaviivasta on vahintaan 55 m.

Paérakennuksen etéisyys tulee olla véhintaén 30m.

Kun rakennuksen pinta-ala on yli 120m2, etdisyyden on oltava vahintaan 40 m.

Kun rakennuksen pinta-ala on yli 180 m?, etéisyyden on oltava vahintaén 50 m.

Merkinnélla on osoiteftu ranta-alueella sijaitseva vakituisen asumisen rakennuspaikka.
Yleismaarayksissa on annettu tarkempia maérayksia rakennuksen sijoittamisesta.

Virkistysalueet

V|_ LAHIVIRKISTYSALUE.

4.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Kaavamuutoksessa kaksi loma-asuntoalueeksi (RA-1) osoitettua
rakennuspaikkaa muutetaan yhdeksi asuinpientalon rakennuspai-
kaksi (maaseutumaisten pientalojen alue, AOM). Muutoksella ei ar-
vioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen luonnonymparistéon
tai maisemaan, silla alueelle osoitettu rakennuspaikkojen maara
pienenee kahdesta rakennuspaikasta yhteen ja rakentamiseen
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osoitettu kerroskorkeus pysyy samana. Rakennuspaikalle raken-
nettavan pientalon pinta-ala on kaavamaarayksilla suhteutettu
etdisyyteen rantaviivasta.

Kaava-alueelta laadittujen luontoselvitysten perusteella tiedossa ei
ole erityisia kaavassa huomioitavia luontoarvoja.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue kuuluu ldhes kokonaisuudessaan vedenhankintaa var-
ten tarkedan Puttosharjun pohjavesialueeseen. Pohjavesialue on
osoitettu osayleiskaavassa tarkedksi pohjavesialueeksi (pv-1). Alu-
eella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaantumiskiellot. Alueelle ei
saa sijoittaa uusia laitoksia tai toimintoja, jotka voivat vaarantaa
vedenottoa. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa poh-
javeden laatua tai maaraa.

Kaavaratkaisusta ei arvioida aiheutuvan haittaa pohjavesialueelle.

Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaavamuutoksessa kaksi voimassa olevassa osayleiskaavassa
loma-asuntoalueeksi (RA-1) osoitettua rakennuspaikkaa muute-
taan yhdeksi asuinpientalon rakennuspaikaksi (maaseutumaisten
pientalojen alue, AOM). Kaavamuutoksella ei arvioida olevan mer-
kittdvia vaikutuksia alueen rakennettuun ymparistéén. Suunnitte-
lualueen ymparistd on yleiskaavassa osoitettu asuinpientaloalu-
eeksi, joten kaava tukeutuu rakentuvan pientaloalueen valitto-
maan laheisyyteen. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee jo ra-
kentuneita pientalokortteleita.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan erityista vaikutusta sosiaali-
sen ymparistén muodostumiseen eika kaavamuutos heikenna so-
siaalisen ympariston turvallisuutta. Kaavamuutoksessa kaksi loma-
asunnon rakennuspaikkaa muutetaan yhdeksi erillispientalon ra-
kennuspaikaksi seka virkistysalueeksi.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset kohdis-
tuvat maanomistajaan.
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5. Yleiskaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yleiskaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama kaavase-
lostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun yleiskaava on kuu-
lutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Virtain kau-
punki.

Turussa __._ .2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



